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ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

ZONAGE , REGLEMENT et ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Réunion Publique du 5 mars 2018




ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME : RAPPEL DE LA PROCEDURE

Notification aux

Personnes
Publiques
Associées

‘ » Diagnostic . .
E»PADD l La phase de I'enquéte publique

————————————————————————————————————

L.l Etape réalisée
L.l Etapeen cours
Ll Etape avenir

Délibération du
conseil
municipal @)

Délai de procédure: 8 mois (hors études et concertation)

______________________________________

— o o o o o . o . o e

Débat au
conseil

municipal du
PADD

3 mois
maximum

.........................

2 mois minimum
avant I'arrét du
projet

(1) Prescrivant I'élaboration ou la révision du PLU et fixant les modalités de concertation



ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

1. Rappel du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables



LE PROJET DE PADD

Faire en sorte que Les Adrets demeure un village attractif
au sein de I’Estérel et garantir aux Adréchois la meilleure
qualité de vie possible.

Ce projet se décline en trois grands axes :
=» Construire un cadre de vie durable
=» Organiser un développement urbain raisonné

=>» Renforcer I'attractivité résidentielle et économique
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Une trame verte et bleue a préserver

Des continuités écologiques a conserver

Un espace agricole a revaloriser

Des covisibilités a entretenir

Des limites urbaines durables a définir

Des péles de développement urbain a conforter
Un péle villageois a renforcer

Un site de développement eéconomique a valoriser

Massifs boisés soumis au risque incendie



Carte de synthese du PADD

Construire un cadre de vie durable

- - Préserver la trame verte et bleue
pows o4 0 Pérenniser les continuités écologiques

Pérenniser les espaces agricoles

&,  Preserver les cones de vue

Organiser un développement urbain raisonnée
Maitrser I'urbanisation dans 'enveloppe urbaine existante

Privilégier les extension urbaine dans les secteur hors risque feu

Gerer I'interface avec le massif boisé
en limitant la vulnérabilité aux incendies

Renforcer Vattractivité résidentielle et économique
Qo Conforter les lieux de vie

LY
.‘.', Afirmer le pole villageois

' Valoriser 'accéssibilité autoroutiére :
s . Favoriser la création d'une zone d'activité artisanale
A0 a l'echelle communale
’ . Développer un site économique & l'echelle
intercommunale



ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

2. POS et contrainte reglementaire
(PPRIF et site classé)
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POS et contraintes réglementaires

Limite de zone du POS
Site Classé du massif de I'Estérel
PPRIF zones rouges

PPRIF zones enjeux 1

PRRIF zones enjeux 1 indicés
PPRIF zones enjeux 2
PPRIF zones enjeux 3
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

3.Traduction réglementaire du PADD
zonage et OAP



Des enjeux du diagnostic au PADD au projet de zonage du PLU

PLU par grands types de zones
[ ]Zones urbaines (U)

Zones a urbaniser (AU)

Zones agricoles (A)
-Zones naturelles (N)

10



PLU par grands types de zones
[ ]Zones urbaines (U)
Zones a urbaniser (AU)

Zones agricoles (A)
[ |Zones naturelles (N)

11



Du POS au PLU : les évolutions

Les évolutions du zonage et des mesures réglementaires se justifient a la
fols par :

» La nécessité de prendre en compte les évolutions recentes des territoires,
communal et communautaire, telles que [l'urbanisation nouvelle,
I'adaptation des densités, la realisation des équipements d’infrastructure
et de superstructure, I'évolution des espaces naturels et agricoles et la
prise en compte des risques naturels...

» L'obligation de mettre les dispositions réglementaires en cohérence avec
la 1ol SRU, les lois « Grenelle 1 et 2 » et ALUR, notamment pour la
définition des nouvelles zones a urbaniser (AU), des zones naturelles (N)
et des zones agricoles (A) et la suppression des zones naturelles
baties (NB).

»La mise en oeuvre des grandes orientations d'aménagement et
d'urbanisme définies dans le PADD (le projet communal).

» La définition d’orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
sur les secteurs a enjeux de la commune.



Impact des dernieres lois en matiere de constructibilite

En toutes zones du PLU
« Suppression des COS (coefficient d’occupation du sol)
« Suppression de la taille minimale des parcelles

- La constructibilité d'une parcelle se définit donc maintenant
principalement avec les limites autorisées pour I'emprise au sol et la
hauteur des constructions

En zones A et N :

« Limitation de la constructibilité des zones agricoles (A) et naturelles (N),
sauf STECAL (secteurs de taille et de capacité d’accueil limitee)

« Extension possible des batiments d’habitation et leurs annexes

« Deésignation possible de batiments dans le PLU pouvant benéficier d'un
changement de destination des lors que ce dernier ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Les changements de
destination sont soumis a un avis conforme de la CDPENAF* en zone
A et de la CDNPS** en zone N.

*Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
** _a commission départementale de la nature des sites et des paysages



Zones ND du POS : 1732,9 ha, 77% du territoire Projet de zones Nau PLU : 1764,8 ha 78 % du

Evolution des zones ND au PLU:

1671 ha| 1733 ha

répartition| 0,29 3% | 96% | 100%

territoire

Une zone naturelle en legere augmentation

» Intégralité du massif de I'Estérel protégé

» Définition de secteur spécifique pour les zones
d'eéquipement (Ne), de loisir sportif (Nsp)

» Définition d’'un couloir vert entre le I'Ouest et I'Est de14la
commune



Projet de zones N au PLU

Zone et secteur soumis a la réglementation des sites classés . La zone N est en
grande partie en zones rouges du PPRIF

: article 10 .
Zone et secteur Vocation em::it:::t?sol hz:éitjr C o:;.tllg{c,epjl?/eﬂ
Naturel inconstructible (Site
classé du massif de I'Estérel)
hormis pour les infrastructures
N Batiments nécessaires aux NR Néant
1730,2 ha activité pastorale ou forestiere
Batiment existant : extension
de 20 m? + annexe a
Phabitation de 40 m? max 7'm pour
pente inf a
Naturel avec équipement 10%
(Station d’épuration, aire de
Ne service autoroute, parking relais, NR 6m pour: NR
26 ha déchéterie) pente sup a
Ouvrage et batiment 10%
technique
3 m pour
Naturel avec équipement de annexe
sport (stade, terrain de tennis,
Jardin pour enfant...)
N Sp Ouvrage et batiment NR NR
8,6 ha |technique nécessaires a la
pratique des activités sportives, -

culturelles et de loisirs




Du POS et au projet de PLU : zone agricole

Zones NC du POS : 129,8 ha soit 6% du territoire Projet de zone A au PLU : 185,0 ha, soit 8% du territoire
+ 55,2 h

““""'.

Evolution des zones NC au PLU:

PLU
U AU A N Une zone agricole en forte augmentation
» Maintien et redéfinition de la zone agricole Nord-Est de la commune
NC 1 ha 2ha [99ha| 28 ha |130 ha » Définition d’'un zone agricole agro sylvo-pastorale en parre-feu des zones
répartition| 106 | 29 |76% | 21% |100% urbanisees .




Projet de zone A au PLU
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Zone et secteur soumis a la réglementation des sites classés .

Reglement de la zone agricole

Classée en grande partie en zones rouge et zones Enjl indicées du

PPRIF
article 9 article 10 :
Zone et secteur Vocation emprise au hguteur C o:;.tllglsepjli;/ert
sol égout
Agricole
A condition qu’elles soient
directement nécessaires a l'activité
d’une exploitation : 7 m pour
—> Batiment technique pente inf &
d’exploitation + local de vente dans 10%
batiments existants 6 m pour
A —> Construction nouvelle pente sup a
d’habitation max 150 m? NR 10% Néant
62,2ha  |d’emprise au sol + annexe de 60
m? d’emprise au sol 5 m pour
batiment
Pour construction existante : technique
Extension de 30% et dans la limite
de 150 m? de d’emprise au sol
pour 'habitat + 60 m* d’emprise
au sol pour les annexes
) Agricole de pare-feu 5 m pour
A| Batiment technique d’exploitation mp Néant
Zone fortement soumise au risque NR batment
122,8 ha technique

incendie

17
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POS et contraintes reglementaires
= — = Limite de zone du POS

. .~ [l Site Classé du massif de I'Estérel
= o ;:‘; I PPRIF zones rouges

&', HE PPRIF zones enjeux 1
. .\ 1y PRRIF zones enjeux 1 indicés
D) /9 =1V —Rarc/Re :

T | 1 [ PPRIF zones enjeux 2

| PPRIF zones enjeux 3
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Zone U et NB du POS :
372,3 ha soit 16% du territoire

Dont seulement 57% sont
constructible soit 211,6 ha (hors
PPRIF et site classé)

- Zone U du POS :
- 206 ha (9 % du territoire)

Dont seulement 68 % sont
constructible soit 139 ha

- Zone NB du POS :
- 166 ha (7 % du territoire)

Dont seulement 44 % sont
constructible soit73 ha

18



Projet de zones U au PLU :

,,,,, B " 219,4 ha soit 10% du territoire

T 2

Projet de PLU et contraintes reglementaires
- ==« | imite de zone du PLU

Site Classé du massif de I'Estérel

W ' I PPRIF zones rouges
=== .. I PPRIF zones enjeux 1
30 )] TEse>o3 . ok
NG %= ... '@ PRRIF zones enjeux 1 indicés

%)

) des Adret\s\ 230

.7 wy 4’ N PPRIF zones enjeux 2

¥k 257 \ i - .
N\ e mE PPRIF zones enjeux 3

- constructible au PPRIF

19



Zones NB du POS : 166,1 ha, 7% du territoire

Evolution des zones NB au PLU:

Dont seulement 44% sont constructible soit 72,7 ha (hors PPRIF)

73 ha

50 ha

4 ha

39 ha

= Gl " Mutation des zones NB du POS
= [ ]Mutation en zone 1AU

- Mutation en zone 2AU
|:| Mutation en zone A
- Mutation en zone N
- Mutation en zone U

166 ha

répartition

44%

30%

2%

24%

100%

» 44 % des zones NB sont reclassés en zones U

» 30% AU soumise a de fort risque incendie
» 26% sont reclassés en zone N et A




Du POS et au projet de PLU : les zones urbaines

Zone U et NB du POS : 372,3 ha soit 16% du territoire Projet de zones U au PLU : 219,4 ha soit 10% du territoire
Dont seulement 57% sont constructible soit 211,6 ha (hors PPRIF) —>constructible au PPRIF

Evolution de la

art constructible . .
P Evolution totale

hors PPRIF
-152,9 ha
+ 7,8 ha - 41%
+ 4%

Une enveloppe urbanisable (U et NB>U) en régression du fait du PPRIF , la part constructible du POS augmente légerement
» Exclusion des zones NB non construites et celles classées en zone rouge et enjeux 1 au PPRIF

» Classement de la zone UBa pour équipement sportif en zone N .

» Intégration dans la zone urbaine des zones NB classées en enjeux 2 au PPRIF



Projet de zones U au PLU

Projet de PLU : les zones
urbaines

Quatre types de zones urbaines

» Zone UA avec deux secteurs :

—>UA , centre ancien Hameau du
Planestel et de l'église,

—>Uah petit hameau des
Mendiguons et des Gabriels

e Zone UB zone urbaine mixte
d’habitat dense et d'équipements
avec un secteur UBa pour
équipements

* UC zone urbaine pavillonnaire de
densité modérée

* UD zone urbaine pavillonnaire de
densité faible avec 3 secteurs :

->UDr avec risque géologique

—->UDa Lotissements

—2>UDc spécifique au camping22



Reglement de la zone UA

Zone et secteur Vocation e;mr(i:slg gu a:ic![e v article 13
P auteur Coef. Esp. Vert
sol égout
Centre ancien Hameau ‘
du Planestel et de gma
Iéoli I'egout +
UA €€ |s.e . 3.50 men
25ha |vOcation mixte : NR S1 NR
Habitation éguipement, 12 men S2
hébergement touristique,
RS bureau commerce et
v Rk artisanat
Hameau des
UAh, _ NR | /met2 NR
0,17 ha Mendiguons niveaux
. Hameau des
UAhi :
0.15 ha des Gabriels avec NR 7m et2 \R
| ’ possibilité limité par le niveaux
LES GABRIELS risque incendie

{7
23
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Reglement de la zone UB

La zone UB est une zone urbaine de densité moyenne
a vocation mixte. Elle correspond a I'Est et a 'Ouest du
centre village, le long de la RD237 et de I'Eqglise.

article 9 article 10
Zone et secteur Vocation emprise au hauteur
sol égout

article 13
Coef. Esp. Vert

vocation mixte : habitation

, équipements, 7t r_nf pour
, g ente inf a 10%
hebergement touristique, 25% |° 6
U B NR pour M pour 0
bureau, commerce, 0 bente sup 3 25%
37,9 ha : " équipement -
’ services et d’artisanat public 10%
3m pour
annhexe
9m pour
d’équipement
UBa 50% etNR|  public
Habitat et Constructions a pour
2,4 ha équipement NR

usage d'equipement public| ),

24




DN 2AUPI N

Zone UCdu PLU

2034

Reglement de la zone UC

article 9

article 10

: . article 13
Zone et secteur Vocation emprise au hguteur Coef. Esp. Vert
sol égout
Densité moyenne, 7 m pour
Nord et Sud du Peqtg(;nfé
Planestel, vocation ’
habitation 159, | ©mpow
UcC I ’ 60 ° | pentesupa
equipements, m 10%
42,2 ha hqb P ¢ demprise | 4 i 50%
e _ergemen pour annexe M pour
touristique, bureau, +piscine | annexe
commerce, services
t d'arti t 8 m pour
e artisana d’équipement
public

25




Reglement de la zone UD

Zone et secteur

Vocation

article 9
emprise au sol

article 10

hauteur
égout

article 13
Coef. Esp. Vert

Zone résidentiel

Zone UD du PLU

' 2Aur71"\

UbD pavillonnaire de faible 12%
61,2ha  |densité. + 60 m*
UDr avec risque de mvt de demprise
U DI‘ _ _ pour annexes
59 ha terrain (reconnaissance + piscine
’ géologique préalable)
. 14 %
UD lotissements "Le Sarde«, +60 n:z
d "Seguret« , "I'Estelle”, "Mareret" |  d’emprise
62,3 ha et "Bon Homme". pour annexe +
piscine
Zone spécifigue au
UDc camp?ng (batiment 150 m? pour
technlque commerce et commerce et
5,1 ha service

restauration et logement
lié a I'activité de camping)

7 m pour pente
inf.a 10%

6 m pour pente
sup a 10%

3 m pour
annexe

8 m pour
d’équipement
public)

75%

50 %

NR

26




Du POS et au projet de PLU : zone a urbaniser
Zones NA du POS : 23,6 ha, soit 1% du territoire

Projet de zones AU au PLU : 89,8 ha, soit 4% du territoire

Des zones a urbaniser en forte progression du fait de la prise en compte du PPRIF
» Maintien de la zone NA d’activité (1AUE) Augmentation de la zone NA pour habitat (2AU du Planestel)
» Création de nouvelles zones AU dans les quartier de I'Eglise sur les grand terrain encore libre (2AU, 1AUD, 1AUC)

» Bascule des zone NB en enjeux 1 indicé au PPRIF en zone 2AUi et 1AUDi conditionnées par la réalisation des travaux de défense incendie
du PPRIF

27
» Création de zones 2AUPI zones a enjeux de développement pour la commune



9 ~ \ — ",,\// M’/ ‘\\\\:\\\\:\:\/:;V
// / A \\ ‘ B / 2~ )
Al 4 7:) /-'/” 11 //' V]'V‘ ! ‘ Y\UJ{) /_'\\_(\,"/‘V/b\/‘ / ll
A |\ =~ \C |\ ~=x Projetde
SN S oA S ) < zones 1AU au
\ N X €
\ : 522 |\

PLU

L'EGLISE,_(

1AUC)

Reglement des zones a urbaniser 1AU

1AU : zone ouverte a lI'urbanisation, est une zone d’urbanisation future
urbanisable sous conditions. Elle comprend trois secteurs

article 9

article 10

1AUC [|Mixte a vocation
1.8 ha principale d’habitat 25%
Opération d’'ensemble 7'm pour
1AUD dans le respect de pen:(e)‘;:f' a
11ha |VOAP 12%
| 6 m pour
Dans 'attente de la pe”g%f/:‘pé
réalisation des travaux 60%
inscrit au PPRIF : gnfrgfeoztr
1AUD: Exten5|on. de 29 m? des patimen
s i construction existante 12% technique
+ annexes 8 m pour
Apres réalisation des d’éq:li;;ﬁ:;nent

travaux :
Nouvelle construction

28




Reglement des zones a urbaniser 1AUE

Projet de zones 1AUE au PLU

1AUE : zones a vocation économique, son urbanisation
est subordonnée a la réalisation des équipements
nécessaires a la desserte et a la viabilité des
constructions a édifier

article 9 article 10

Zone et secteur Vocation . h r
emprise au sol 2;;3?

article 13
Coef. Esp. Vert

Vocation activité

economique opeération
d’ensemble dans le 60% 15m 20%
respect de OAP

1AUE
20,4 ha
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Reglement des zones a urbaniser 2AU

La zone 2AU est une zone a urbaniser stricte qui nécessitera une modification
du PLU pour étre ouverte a I'urbanisation. Elle comporte deux secteurs

Zone et secteur Vocation article 9 a;gﬁ::l}ro article 13
emprise au sol , Coef. Esp. Vert
égout
2AU Vocation principale habitat
7,2 ha
Anciennes zones NB de faible densité, | Extension de
mal desservi en route et réseaux. 30% des
classées au PPRIF en enj 1 indicés habitations
. . existantes de
inconstructible. olus de 50 m?
Les travaux permettant le passage en | qans ia limite | 7 m pour pente
. |enj 2 constructible sont techniquement | de 150 m? inf. 2 10%
2AUI | économiquement difficilement + 60 m?
427 ha réalisable. L'ouverture a I'urbanisation annexe 6m pour pente
’ de ces zones est donc reportée a _ sup a 10% NR
moyen/long terme dans I'attente de _enenjt
solution viable pour permettre la mISIIDCI:Igu :nr:eig“;t
densification urb.allne de ces secteurs | | eytension batiment
actuellement difficilement défendable | yyn batiment technique
par rapport au risque incendie $ans pouvoir
dépasser 20
sites de projet de développement de | m* de surface
_|lacommune, actuellement de plancher
2AUPI |inconstructible au PPRIF (zone * annexes
9.1 ha rouge), nécessite une modification du
PPRIF pour pouvoir étre urbanisées
31
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B ;:‘--f' ~ LesAdrets de I'Estérel
: g\ OAP Collet de Sarde

Périmetre OAP

—— Voies de desserte existantes
mmm \/Oies de desserte a créer
=== Voie dédiée aux sapeurs pompiers a créer
Cheminement piéton a créer

s |

Habitat individuel

Habitat individuel mitoyen
] Habitat collectif

] Equipement public

[ Espace vert
[ Espace tampon (bande de 10 m)

Zone 2AUPI : Orientation d'aménagement
a I'appui de la demande de déclassement
du PPRIF

Ces secteurs, dont I'urbanisation devra faire
I'objet d’'une approche de projet pour bien
gérer le risque incendie font I'objet d’ores
et déja d’orientation d’aménagement et de
programmation pour fixer les conditions
minimales, vis-a-vis du risque incendie,
encadrant les futurs projets.

Sur une zone de 3,6 ha une capacité
résiduelle évaluée a environ 34 logements
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el Zone 2AUi : Orientation d'aménagement a I'appui de la

demande de déclassement du PPRIF

Ces secteurs, dont I'urbanisation devra faire
I'objet d’'une approche de projet pour bien
gérer le risque incendie font I'objet d’ores
et déja d’orientation d’aménagement et de
programmation pour fixer les conditions
minimales, vis-a-vis du risque incendie,
encadrant les futurs projets.

Périmétre OAP
—— Voies de desserte existantes

mmm \/ojes de desserte 3 créer
Habitat individuel

] Habitat collectif

I Equipement public

I Espace vert

“ Espace tampon (bande de 10 m)

Sur une zone de 5,4 ha une capacité
résiduelle évaluée a environ 44 logements
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OAP thématique principes de prévention de défense incendie : hameau du Planestel /"
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OAP thématique principes de prévention de défense incendie : partie Est de la commune
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Répartition des zones du POS
205,4 ha
9%  166,2 ha
7%
23,5 ha
1%

130,8 ha
6%

mU NB mNA

NC mND

Du POS AU PLU bilan Global

Evol POS

POS PLU PLU

zone ha % zone ha % ha %
TotalU+NB| 3723 16% | Total U 2194 10% | -153.3 -41%
+78 +4%
+66,4 282%
Total NC 1208 6% TotalA 1850 8% | +552 43%
+31.9 1.8%

2259

2239

Répartition des zones du PLU

2189 ha 89,9 ha
10% 4%

1764,8 ha
78%
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Capacite d’accueil du PLU

nb de logement résiduel

surface disponible 30% de La capacité théorique du PLU en zone urbaine est
(ha) théorique rétention d'environ 346 logements, soit 242 logements en
fonciére prenant en compte le phénomene de rétention fonciere,
UB 5.4 177 124 estimé & 30% sur la commune
UC 9,9 /5 53 L, : .
uD 17 4 94 66 La capacité pour les zones 1AUi sous condition de
Total en U 287 346 249 realisation des travaux du PPRIF est de 26 logements
1AUC/1AUD 2.9 30 20 soit 18 logements avec la rétention fonciere

1AUDi 3,8 26 18 Soit environ 290 logements potentiels théoriques a court
et moyen terme :
- 219 residences principales (78% de RP pour les zone U

Total urbanisable a

court et moyen 35,4 402 290
terme ! et1AU)
- 513 personnes supplémentaires au terme du PLU soit
une population a terme de 3350 habitants (ménage de 2,34
2AU 6,6 86 - personnes en moyenne)
2AUPI 9,1 78 o
, Les zones 2AU permettrait environ 86 logements
2AUi 18,5 86 -
Total 2AU 12,3 164 - Les zones 2AUPI prévu pour le développement futur de

la commune permettront en cas de revision du PPRIF
environ 78 logements
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v' Estimation de la population en 2016 :
Taux de croissance moyen entre 2008-2013 : 0,67%/an
- 2 774 habitants en 2013 (recensement Insee 2013) + 0,67% sur 3 années =2 830 habitants en 2016— + 56 habitants

Rappel des scénarios de croissance

Estimation de la population et des logements selon trois scénarios a I’horizon 2030 (15 ans) :

Population Besoins en logement :
estimée en pour lI'accueil de la Besoins en logement
" . » B H 4 "
2030 Evolution croissance pour. la d|m|nu’t|on de e.s 0|.ns e r‘esllder_\ces Besoins en logement a
Base:2630 | sur15ans | démoaraphique | ' tAe des ménages | principales aFhorizon | -, o o ona
habitants.en 2016) ' graphiq 2,45 pers / foyer en 2013 2030 (78% de RP)
Up 28 (SIS B0y i 2,28 pers / foyer en 2035
2035
Hypothése basse 0,67% 3107 +277 + 121 logements + 86 logements + 207 RP + 233 logts
(commune 2008-2013) habitants | Soit + 8 logts paran | Soit 6 logts paran | +14 logements /an | +13logements /an
336 | Adiai + 86 logements
Hypothese intermediaire + 439 + 192 logements 9 Tog + 278 RP + 339 logts
0,97% 3 269 _ _ Soit 6 logts par an
(Département 1999 — 2013) habitants | soit + 8 logts par an +13 logements / an | +17 logements / an
: ;Lﬁ:@zhaﬁ 3) 2995 + 1165 + 511 logements + 86 logements + 596 RP + 728 logts
P 2179 habitants | soit + 34 logts par an | Soit 6 logts paran | + 40 logements /an | +36 logements / an

Avec une capacité d’accueil résiduelle comprise entre 290 et 450 logements le projet de PLU permet
une croissance correspondant au scenario de croissance intermédiaire de 0,97% par an




Rappelons que la commune, qui a aujourd’hui environ 2830 habitants et 1553
logements, n‘est actuellement pas soumise a I'obligation de faire du logement social.

La commune possede actuellement 66 logements sociaux (27 LLS+ 39 lits EPAD) qui
représentent, en 2013, 6% des résidences principales.

La construction de logements sociaux est cependant un besoin pour les habitants de Ia
commune, notamment pour les jeunes ménages et une nécessité pour préparer la commune
au passage des 3500 habitants previsibles dans environ 15 ans au terme du PLU.

Plusieurs actions sont a I’étude dans le cadre du PLU :

» un programme de logements en accession sociales sur un terrain susceptible d'étre
acquis par la commune

» une opération de logements locatifs sociaux sur un terrain communal

» une programmation de logements sociaux de 30% minimum dans les secteurs 2AUPI
soumise a OAP

PLU et mixité sociale

39



ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

4. PLU et contrainte reglementaire
(PPRIF et site classé)
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

ZONAGE , REGLEMENT et OAP

Réunion Publique du 5 mars 2018
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